Zatqcznik do decyzji kredytowej

INFORMACJA O RYZYKU SPADKU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
| JEGO KONSEKWENCJACH

Przekazujemy te informacje, poniewaz wynika to z Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego.

Pamietaj, ze warto$¢ nieruchomosci, ktora jest zabezpieczeniem kredytu, moze sie zmienia¢ w okresie kredytowania. Dlatego ponosisz ryzyko spadku
jej wartosci.

Wedtug posiadanych przez nas danych historycznych od 102006 do 3Q2024 wystapity spadki cen nieruchomosci typu lokal mieszkalny w miescie
Poznan.

» Najwyzszy spadek w tym okresie wyniost -11,54 %.
+ Najwyzsza $rednia cena nieruchomosci, w ujeciu kwartalnym, przed okresem spadku wyniosta 5 598,92 zt/m2.
« Najnizsza $rednia cena nieruchomosci, w ujeciu kwartalnym, w okresie spadku wyniosta 4 952,85 zt/m2.

»  Okres spadku $redniej ceny nieruchomosci, w ktérym odnotowano najwyzszy spadek cen, utrzymywat sie przez 17 kwartatéw od 3Q2008 do
402012, co pokazujemy na wykresie:

Najwyzszy spadek cen nieruchomosci -11,54 %
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Legenda:

Cienka niebieska linia - $rednie jednostkowe ceny nieruchomosci
Pogrubiona czerwona linia - wizualizacja spadku cen nieruchomosci w badanym okresie

Zrédto danych: opracowanie wtasne banku na podstawie wewnetrznej bazy cen nieruchomosci PKO Banku Polskiego S.A., AMRON oraz Cenatorium.

Na podstawie naszej analizy przyjelismy, ze warto$¢ nieruchomosci wynosi 645 000,00 zt. Jesli uwzglednimy najwyzszy historyczny spadek cen,
warto$¢ nieruchomosci obnizytaby sie do 570 567,00 zt.

Przyznalismy Ci kredyt w wysokosci 615 000,00 zt. Jesli uwzglednimy powyzszy spadek wartosci nieruchomosci, to wskaznik LTV (dalej ,LTV)
wzro$nie z 95,35 % do 107,79 %.

LTV to okreslony procentowy iloraz kwoty aktualnego zadtuzenia z tytutu kredytu i aktualnej wartosci nieruchomosci, ktora zostata ustalona przez
bank

Dodatkowo zwracamy uwage, ze:
1) LTV moze by¢ wyzszy jesli spadek wartosci nieruchomosci bedzie wyzszy niz wynika to z danych historycznych,
2) na wyzszy spadek warto$ci nieruchomosci mogg mie¢ wptyw zmiany:

a) gospodarcze, takie jak recesja, sytuacja polityczna, globalny kryzys,

b) makroekonomiczne, np. wzrost inflacji, wzrost stop procentowych, wzrost bezrobocia,

¢) o charakterze fizycznym, np. powodz, pozar itp.

Konsekwencjq spadku wartos$ci nieruchomosci moze by¢ sytuacja, w ktérej kredyt nie bedzie odpowiednio zabezpieczony, a zatem sprzedaz
nieruchomosci uniemozliwi catkowitq sptate kredytu.

Jesli warto$¢ nieruchomo$ci spadnie i LTV wzro$nie powyzej 130%, mozemy zwrécic si¢ do Ciebie o:
» zmiane zabezpieczenia kredytu lub
« ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia kredytu.

Mozesz tez obnizy¢ LTV poprzez wcze$niejszq czeSciowq sptate kredytu.




